












From: Doug Self  
Sent: Tuesday, December 04, 2012 4:06 PM 
To: Ashley Koehler; Curt Moore; Erik Wachob; Floyd Hill 
Subject: The Willows Plat Amendment - 12/13/12 BoCC Meeting 
 

Curt [cc'd: Erik Wachob, Floyd Hill, Ashley Koehler] ‐ 
 
As you and I and Ashley Koehler (new Driggs P&Z Administrator) discussed this afternoon, City Staff supports a 
phasing plan that would establish a deadline for completed infrastructure construction for all phases of November 1, 
2017.  
 
That said, there are a few ways to get there. #1 below is what we have proposed previously; #2 might be more 
workable as it is more what the county is used to; #3 would be the default path.  
 
1) BoCC approves the Preliminary Plat and Phasing Agreement (attached). Developer would then submit each 
phase's final plat and construct each phase in a phased manner, with no time limitations other than the ultimate 
construction deadline of 11/1/17. 
 
2) BoCC approves the Preliminary Plat and a Draft Development Agreement that includes the construction deadline. 
Applicant would need to submit the final plats for all phases within 1 year of preliminary plat approval, at which time 
the Development Agreement would be executed, allowing for a phased construction schedule. Developer could 
record a phase's final plat once infrastructure for that phase was complete and accepted. 
 
3) BoCC approves the Preliminary Plat with no phasing or approval extension. Applicant submits a final plat within 1 
year and has 2 years (with the possibility of 1 year extension) to construct the required infrastructure. This would 
theoretically take final construction out to 2017, and if we just followed the Driggs Subdivision Code ‐ allowing for 
bonding of infrastructure ‐ the developer could record the full plat and sell lots prior to constructing improvements. 
 
Since the County Development Agreement may have been updated since it was last submitted for this application, 
perhaps you could e‐mail the latest template to the applicant's representative to fill out. 
 
City staff will be present at the 12/13 meeting. Please also send us a copy of your staff report when completed. 
 
Thank you. Let me or Ashley know if there is anything else the city needs to comment on at this time. 
 
Best regards, 

‐‐  

Doug Self, AICP  
Community Development Director  
City of Driggs, Idaho  
PO Box 48,  Driggs  ID  83422 | 60 S Main St 
PH: (208)354‐2362 x109 FAX: (208)354‐8522  
Website address: www.driggs.govoffice.com 

http://www.driggs.govoffice.com/


From: Ashley Koehler [mailto:pz2driggs@ida.net]  
Sent: Thursday, December 06, 2012 3:42 PM 
To: Angie Rutherford; Curt Moore 
Cc: Doug Self 
Subject: City Subdivision ordinance & AOI 
 
Angie/Curt‐ 
 
As discussed on the phone today, the City Subdivision Ordinance (#259‐05, effective 10/04/2005) spells 
out the following timeline.  This is the same subdivision ordinance that is still in effect today‐ no 
amendments have been made.  Note that subdivisions located 100% in the Area of Impact were subject 
to the City Subdivision ordinance from March 2004 ‐ Oct 2011 (Ordinance 242).  The City’s current Area 
of Impact Ordinance (325‐11) requires that subdivisions be reviewed in accordance with Teton County 
subdivision regulations, excluding design standards, subdivision improvement requirements, and PUD 
regulations. 
 
9mos Pre‐application  to Submit Preliminary Plat 
 
1 year unless an extension of time is applied for and granted but the City Council,  or unless otherwise 
allowed for within a phasing agreement Preliminary Plat Approval   Submit Final Plat  
 
6mos unless an extension of time is applied for and granted Final Plat Approval  Record Final Plat  
 
2 years  provided, however, the City may extend the period of 1 year  Record Final Plat  Improvements 
installed. 
 
10‐5‐6 Time Limitations: If the subdivider has not completed construction for all proposed 
improvements identified in the development agreement within five years of the date of final plat 
approval, the City shall, at its discretion, commence proceedings for the vacation of the subject plat, in 
accordance with Idaho Code section 50‐1306A. 
 
Let me know if you have questions or need to discuss further. 
 
Thanks, 
 
Ashley Koehler 
Planning & Zoning Administrator 
City of Driggs, Idaho 
PO Box 48 | 60 S Main Street Driggs, ID 83422 
208‐354‐2362 ext 105 
www.driggs.govoffice.com  
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